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Total consilieri Consiliul Local 11

Prezenti
Pentru
impotrivﬁ
Abtineri
PROIECT DE HOTARARE
Nr. 27 din 20.02.2025

pentru aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publicd a

imobilului inscris in CF 406740 Parta

Avand in vedere:
a) prevederile art.302-313 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;
b) prevederile Hotararii Consiliului local al comunei parta, judetul Timis nr.54/30.07.2024
pentru aprobarea efectudrii studiului de oportunitate in vederea concesiondrii prin licitatie
public a imobilului inscris in CF 406740 Parta;

Luind act de:

a)

b)

©)

d)

e)

referatul de aprobare al primarului comunei Parta, in calitatea sa de initiator, inregistrat
sub nr. 556/20.02.2025, calitate acordati de prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, indeplinind conditia
prevazuti la art. 136 alin. (3) lit. a) din acelasi act normativ;

raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr. 14288/20.02.2025, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Parta, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

avizul de legalitate al secretarului comunei pentru proiectul de hotdrare in conformitate cu
prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

votul ”pentru” a unui numir de ... consilieri locali acordat in plenul sedintei publice
ordinare din data de 26.02.2025;

Avind la baza prevederile art. 129 alin.(2) lit.c si alin. (6) lit. b, respectiv cele ale art. 139 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si
completérile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Parta adopta prezenta hotirire

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publici a imobilului
inscris in CF 406740 Parta, conform anexei parte integranti la prezenta;



Art.2. Se aproba Intocmirea caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire a contractului de
concesiune prin licitatie publica.

Art.3. Primarul comunei Parta, prin compartimentele de resort, va duce la indeplinire prezenta
hotérare.

Art.4. Prin intermediul secretarului general al comunei, se comunici in mod obligatoriu, in
termenul prevazut de lege, prezenta hotirare, Institutiei Prefectului judetului Timis, primarului
comunei Parfa si se aduce la cunostint publica prin afisare, precum si prin publicarea pe pagina de
internet la adresa : www.primariaparta.ro.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Prilgar, Secretar general,
DRAGAN DANIEL BUCEA CLAUDIU
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Nr. 556/20.02.2025

Referat de aprobare
referitor la aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publici a

imobilului inscris in CF 406740 Parta

Obiectul prezentului proiect de hotarare il constituie aprobarea studiului de oportunitate
in vederea concesiondrii prin licitatie publics a imobilului inscris in CF 406740.

Avénd in vedere scrisoarea de intentie depusi de citre SC EXTRA AROME COFEE
SRL, cu sediul social in str. Constantin Brancoveanu, nr.119 A, municipiul Timisoara, judetul
Timig nr.EAC31 data 25.07.2024, inregistratd la UATC Parta sub numarul 2870/25.07.2024, prin
care solicitd concesionarea unor terenuri curti constructii pe o perioada cuprinsa intre 30 si 49 ani,
s-a adoptat Hotardrea Consiliului local al comunei Parta, judetul Timis nr.54/30.07.2024 pentru
aprobarea efectuarii studiului de oportunitate.

Studiul de oportunitate a fost intocmit cu respectarea dispozitiilor art 308 din Codul
administrativ, aprobat prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificirile
ulterioare, respectiv “procedura administrativi de inifiere a concesiondrii” si a art.309, alin.(5)
din acelasi act normativ, care prevede: “studiul de oportunitate se aproba de catre concedent,
prin ordin, hotarare sau decizie, dupa caz”.

in conformitate cu prevederile art.136, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, acest proiect de hotirére il supun spre analizi si aprobare in sedinta Consiliului

local.
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Nr. 14288/20.02.2025

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (3), lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare, compartimentul taxe si impozite din
aparatul de specialitate al primarului comunei Parta, judetul Timis, formuleazi prezentul

Raport de specialitate
referitor la aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publicd a

imobilului inscris in CF 406740 Parta

in conformitate cu:

> prevederile art. 129, alin. (2), lit.c), din Codul administrativ adoptat prin OUG 57/2019,
cu modificdrile si completarile ulterioare: ~Consiliul local exercita urmatoarele categorii de
atributii: atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului” coroborat cu alin.(6), lit.b) din acelasi act normativ: In exercitarea atributiilor
prevazute la alin. (2) lit. b), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;

> prevederile art.302-313 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.309 ”Studiul de oportunitate”, alin.(5) "Studiul de
oportunitate se aproba de catre concedent, prin ordin, hotarare sau decizie, dupa caz”.

Luénd in considerare:

a) prevederile Hotararii Consiliului local al comunei parta, judetul Timis nr.54/30.04.2024
pentru aprobarea efectudrii studiului de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie
public a imobilului inscris in CF 406740 Parta;

b) studiul de oportunitate nr.518/19.02.2025 intocmit in vederea concesionarii prin licitatie
publicd a imobilului inscris in CF 406740 Parta

Avénd in vedere cele prezentate mai sus, considerdm ca sunt respectate prevederile legale la
intocmirea proiectului de hotarare si propunem dezbaterea lui in sedinta Consiliului local.

Inspector superior,
Negruf Elena-Veronica
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Nr.518/19.02.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a unei suprafete de teren,
proprietate privata a comunei Parta, situata in intravilanul comunei Parta

CUPRINS

Capitolul I Obiectul studiului de oportunitate

Capitolul II Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul ITI Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul IV Nivelul minim al redeventei

Capitolul V Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si Justificarea alegerii
procedurii

Capitolul VI Durata estimata a concesiunii

Capitolul VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Capitolul VIII Avize obligatori
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CAPITOLUL L Obiectul studiului de oportunitate

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile hotarari a
Consiliului Local Parta in vederea concesionirii imobilului inscris in CF 406740 Parta (CF sporadic
400151), aflat in proprietatea privati a Comunei Parta.

CAPITOLUL IL. Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul situat in intravilanul localitatii in suprafata de 5.167 mp,
categoria curti constructii, din care suprafata de 462 constructie proprietate privata si suprafata de 230
mp constructie fara acte - ruina, este inscris in CF 406740 (CF sporadic 4001 51), in proprietatea privati
a comunei Parta si este inregistrat in evidenta financiar-contabili a entitdtii publice cu o valoare de
inventar de 196,900.00 lei.

Aceastd parceld de teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate,
depusd in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

In prezent imobilul care face obiectul propunerii de concesionare este nevalorificat din punct de
vedere economico-financiar, fiind neutilizat, dar se preteazi a fi valorificat prin operationalizarea unor
capacitati productive si/sau de servicii conexe activitatilor productive desfasurate de citre potentialul
concedent.

In ceea ce priveste cadrul legal incident, prin prevederile Ordonantei de urgentd 57/2019 privind
Codul Administrativ, sunt stabilite atat atributiile autoritatii deliberative si ale celei executive in ceea ce
priveste gestionarea bunurilor care apartin domeniului public sau privat de interes local, prin concesiune
ori inchiriere, cat si modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publici si privata asura bunurilor
aflate in proprietatea autorititilor publice locale.

CAPITOLUL IIL Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care Jjustifica realizarea
concesiunii

Acest proiect valorifica suprafata respectivd in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitori, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage venituri suplimentare
la bugetul local al comunei. Intrucat aceasti suprafati de teren este neutilizati in vederea promovarii de
investitii este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea ei.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspecte de ordin economic, financiar si social,
astfel:
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Administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Parfa in scopul atragerii de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea din punct de vedere economic a bunurilor comunei
Parta, judetul Timis;

Cresterea incasdrilor la bugetul local prin colectarea de la concesionarul imobilului a sumelor
reprezentand redeventa stabilitd prin licitatie publica, la care se adaugi taxa similara impozitului, la
nivelul stabilit in conformitate cu prevederile legale, prin hotirére a consiliului local.

Facilitarea dezvoltdrii sustenabile, pe termen lung a economiei locale, prin crearea de locuri de
munca si asigurarea unor venituri salariale constante si consistente pentru locuitorii din localitate;
Sprijinirea mediului de afaceri local prin posibilitatea oferitd agentilor economici care isi desfasoara
activitatea in plan local de a-si dezvolta si diversifica afacerile, precum si/sau atragerea altora, care
vor putea participa la licitatia publicd organizati in vederea adjudecirii dreptului de concesiune
asupra imobilului ante-mentionat, ceea ce va conduce la cresterea incasarilor din impozite si taxe,
directe si indirecte, la bugetul local.

Generarea unei dezvoltiri pe orizontala a altor societiti comerciale - suport pentru activitatea celor
locale.

Autoritatea publicd locala va beneficia de cresterea valorii imobilului aflat in proprietate,
concomitent cu sciderea sumelor cheltuite pentru mentinerea imobilului intr-o stare fizica adecvata,
aceste costuri fiind transferate in intregime concesionarului care va acoperi in intregime costurile de
intretinere si exploatare a bunului concesionat, inclusiv a eventualelor edificii care vor fi nou ridicate
si care vor fi socotite necesare pentru desfasurarea activitatilor economice productive.

Crearea unui climat propice atragerii de investitii in activitati productive, respectiv de servicii
conexe va avea un impact pozitiv asupra intregii comunitiii, prin cresterea nivelului de trai a
populatiei atat datorita cresterii veniturilor la bugetul local ceea ce va permite accelerarea ritmului
investitiilor publice locale in infrastructura, cit si prin cresterea atractivitatii localitatii pentru alti
investitori ceea ce va conduce la diversificarea serviciilor adresate populatiei locale.

In scopul respectirii prevederilor legale referitoare la protectia mediului, in cuprinsul documentatiei

de atribuire vor fi inserate obligatiile concesionarului in aceastd privints, care va fi responsabilil cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, dintre care cele mai importante sunt:

>

Y VVVYVY

Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei;

Utilizarea durabila a resurselor;

Reducerea pierderilor prin practici de buna gospodirire a resurselor;

imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si intretinere ;
Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementérile legale in vigoare;

Sporirea constientizirii si schimbarea comportamentului populatiei fata de problemele mentionate
referitor la protectia mediului.
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CAPITOLUL IV. Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultat in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor din art. 17 din
Legea 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei pentru imobilul inscris in CF 406740 (CF sporadic 400151), situat in
intravilanul localitatii Parta, se stabileste prin raport de evaluare intocmit de citre o persoana autorizata
ANEVAR, care face parte integranta din documentatia de atribuire a contractului de concesiune.

Licitatia se va desfasura dupi metoda licitatiei publice, pentru intreagul imobil, in conformitate cu
prevederile Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.

CAPITOLUL V. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii.

in conformitate cu prevederile art.312 - art. 331, coroborate cu cele ale art.362 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ - autoritatea publicd locala are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd prin aplicarea procedurii
LICITATIEI PUBLICE.

Pot participa la licitatie toate persoanele juridice interesate, romane sau straine care se incadreaza in
conditiile impuse in caietul de sarcini care urmeaza sa fie elaborate si supus aprobarii Consiliului Local
Parta, judetul Timis.

Caietul de sarcini va cuprinde : instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor, informatii detaliate si
complete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea ofertei castigatoare, caile de atac si
inforamtiile referitoare la clauzele contractual obligatorii. De-asemenea se va mai adauga modelul de
contract

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate privati
sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzéitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.
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CAPITOLUL VI. Durata estimati a concesiunii

Durata propusd a concesiunii pentru acest imobil este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii
ulterioare a acesteia, cu acordul partilor, pand la durata maxima de 49 ani. Durata concesiunii a fost
propusd avand in vedere faptul ca activititile care vor putea fi desfasurate de catre concesionar sunt de
tip productiv, ceea ce presupune efectuarea unor investitii pecuniare semnificative care pot fi amortizate
doar in perioade lungi de timp.

Subconcesionarea este interzisa

CAPITOLUL VII. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupé aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin hotdrare a Consiliului Local
Parta si obtinerea avizelor, se va proceda la elaborarea si publicarea anuntului de licitatie. Procedura de
concesionare se va realiza cu respectarea termenelor legale, asa cum sunt acestea previzute in OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL VIIL Avize obligatorii

Conform art. 308 alin 4 din OUG 57/2019 privind codul administrativ sunt necesare
a) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apérare,
dupa caz;
b) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejati nu
are structurd de administrare/custode.

Primar Secretar general,
Dragan Dani Bucea Claudiu

Compartiment impozite si taxe locale
Inspector superior, Negrut Elena-Veronica

s
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AVIZ
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